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穗开更新函〔2021〕692号

广州开发区城市更新局关于再次确认黄埔区黄埔街下沙（新溪村）旧村现状房屋
面积数据的函
广州市黄埔区黄埔街下沙股份经济联合社、广州市黄埔区黄埔街下沙第九股份经济合作社、广州市黄埔区黄埔街下沙第十股份经济合作社：

2021年1月29日，区政府曾对你社新溪村旧村改造项目现状房屋面积数据进行确认。由于上述确认数据未包含2018年前已拆除的低效物业数据，为保障村集体收益不降低、村民利益不受损，本着实事求是、依法依规的原则，现对你社新溪村旧村改造项目现状房屋面积数据进行再次确认。具体如下：
黄埔街下沙（新溪村）旧村范围内现状实测总建筑面积26.14万平方米，其中村民住宅21.51万平方米，集体物业4.54万平方米（含集体经营性用地4.59公顷上的建筑面积3.12万平方米）公建配套245.62平方米，历史文保634.79平方米。经区政府研究确认，同意你社依照《下沙（新溪村）旧村改造项目现状房屋数据分类统计表》《下沙（新溪村）旧村改造项目可计成本建筑量分类统计表》（详见附件）的数据，按照《广州市人民政府办公厅关于印发广州市城市更新办法配套文件的通知》（穗府办〔2015〕56号）其中的《广州市旧村庄更新实施办法》、《广州市人民政府关于提升城市更新水平促进节约集约用地的实施意见》（穗府规〔2017〕6号）、《广州市人民政府办公厅关于印发广州市深入推进城市更新工作实施细则的通知》（穗府办规〔2019〕5号）、《广州市黄埔区 广州开发区旧村改造项目村民住宅测量分类工作指引》（穗开更新规字〔2020〕13号）等城市更新有关政策，组织编制和报批下沙（新溪村）旧村改造实施方案。

此函
附件：1. 下沙（新溪村）旧村改造项目现状房屋数据分类统计表

       2. 下沙（新溪村）旧村改造项目可计成本建筑量分类统计表
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城市更新局

                            2021年9月16日
附件1：下沙（新溪村）旧村改造项目现状房屋数据分类统计表
	类别
	数量（栋/宗）
	可计建基面积(㎡)
	实测建基面积(㎡)
	实测建筑面积(㎡)
	备注

	村民住宅
	符合一户一宅
	有权属证件
	证载（批准）层数对应现状实测相应层数以下的可计建筑面积或现状实测三层半以下的可计建筑面积
	289
	18195.1926
	19593.7923
	69791.1309 
	　

	
	
	
	其他建筑面积
	2009年12月31前建设部分
	
	
	
	18649.9603 
	

	
	
	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	35366.1849 
	

	
	
	具有建房批准文件
	证载（批准）层数对应现状实测相应层数以下的可计建筑面积或现状实测三层半以下的可计建筑面积
	77
	5176.8985
	5492.5631
	21439.2594 
	

	
	
	
	其他建筑面积
	2009年12月31前建设部分
	
	
	
	6229.6513 
	

	
	
	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	5970.4144 
	

	
	
	经村集体经济组织批准
	2009年12月31日前已动工建设的房屋
	现状实测三层半以下的可计建筑面积
	119
	7655.7577
	8929.6674
	27103.4453 
	　

	
	
	
	
	其他建筑面积
	2009年12月31前建设部分
	
	
	
	7525.9344 
	

	
	
	
	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	18355.4906 
	

	
	不符合一户一宅
	10
	/
	689.7568 
	4666.8346 
	　

	小计
	合法住宅建筑物的栋数
	485
	

	
	合法住宅建筑面积（平方米）
	118333.8356
	

	集体物业
	有权属证件或报建手续
	批准面积
	/
	/
	1654.0000
	11373.0000 
	房屋编号XW001香湾酒店因户主拒测，按建设工程规划验收合格证证载登记面积统计实测面积（其中证载建筑总面积中地下室3409平方米未参与统计）。 

	
	
	2009年12月31日前建设部分
	
	
	
	/
	

	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	/
	

	
	无权属证件或报建手续
	2009年12月31日前建设
	2009年12月31日前建设部分
	/
	
	1145.8056
	2121.0716 
	　

	
	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	498.9578 
	

	
	
	2009年12月31日后建设
	/
	
	225.4557 
	225.4557 
	　

	小计
	集体物业建基面积（平方米）
	3025.2613
	

	
	集体物业建筑面积（平方米）
	14218.4851
	

	集体经营性用地
	有权属证件或报建手续
	批准面积
	/
	/
	2024.9264
	2006.9976 
	调查范围内共45891.66平方米作为集体经营性收入场地，现场有围墙和明显分界线，未占用公共空间，叠加分析2009年土地利用现状图与现行土规，场地范围均在2009年土地利用现状与现行土规建设用地范围内（其中地块编号DK0002、DK0003、DK0012提供了租赁合同，租赁合同上用地面积共539.2平方米；DK0006提供了2份集体土地房产证，证载用地面积共2243.49平方米）。

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	2009年12月31日前建设部分
	
	
	
	17.9288 
	

	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	　
	

	
	无权属证件或报建手续
	2009年12月31日前建设
	2009年12月31日前建设部分
	/
	
	13073.9210
	17736.4287 
	

	
	
	
	2009年12月31日后加建
	
	
	
	462.0573 
	

	
	
	2009年12月31日后建设
	/
	
	10963.1639
	10963.1639
	

	小计
	集体经营性用地建基面积（平方米）
	26062.0113
	

	
	集体经营性用地建筑面积（平方米）
	31186.5763
	

	公建配套
	6
	/
	245.6235 
	245.6235 
	　

	历史文保
	4
	/
	634.7902 
	634.7902 
	　


附件2：下沙（新溪村）旧村改造项目可计成本建筑量分类统计
	项目
	建筑量（平方米）

	村民住宅
	215098.3061

	其中
	可计临迁费部分
	118333.8356

	
	可计房屋拆运费用部分
	215098.3061

	
	可计房屋建安成本补偿部分
	32405.546

	
	可计复建建设费用部分
	118333.8356

	集体物业
	14218.4851

	其中
	可计临迁费部分
	12433.5358

	
	可计房屋拆运费用部分
	14218.4851

	
	可计房屋建安成本补偿部分
	1060.5358

	
	可计复建建设费用部分
	12433.5358

	集体经营性用地
	31186.5763

	其中
	可计临迁费部分
	14317.0122

	
	可计房屋拆运费用部分
	31186.5763

	
	可计房屋建安成本补偿部分
	　0

	
	可计复建建设费用部分
	　0

	公建配套
	245.6235

	其中
	可计临迁费部分
	　0

	
	可计房屋拆运费用部分
	245.6235

	
	可计房屋建安成本补偿部分
	　0

	
	可计复建建设费用部分
	　0
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