附件1

区中医医院鱼珠健康管理中心修缮程
代建管理服务需求

一、项目说明
（一）项目名称：区中医医院鱼珠健康管理中心修缮工程代建管理服务。
（二）本代建工程概况：工程投资额为1500万元，本工程项目位于广州市黄埔区鱼珠北街190号1-3层。
（三）中标单位在签订合同后需根据项目管理需求及工程实际进度等情况，每天（含双休日及节假日）合理安排现场人员。
（四）建设内容及规模：本项目拟对鱼珠北街190号1-3层进行装修改造。建设内容主要包括：装修改造工程、给排水工程、电气工程、空调及通风工程、消防工程、弱电及智能化工程、室外工程、其他配套工程等。项目总建筑面积约为3111㎡。
二、服务内容：
（一）负责推进项目前期工作：代建合同签订后，负责组织勘察、设计、造价等前期服务招标，办理有关规划、建设、用地、房管、环保、排水、排污、交通、消防、供电、供水、供气、人防、节能、劳动安全、卫生防疫、地质灾害、农业、林业、水务等相关报批的手续。
（二）负责工程设计管理工作：
    1.负责工程初步设计、施工图设计各阶段与设计单位的联络和协调工作，组织设计优化和报批工作，确保项目设计按批准的建设规模、功能、标准和工期顺利实施。
    2.负责组织建设过程中的设计施工交底和技术协调。
    3.负责重大设计变更审查，组织提出变更方案报项目业主（建设业主），由有关规定和程序申请审查和申报。
（三）负责严格按照有关招标、投标法律法规，组织工程监理、施工和材料设备采购等的招标工作。
（四）负责项目各类合同的起草、谈判、签订和管理工作，并按代建合同的约定行使权利，履行职责和义务。
（五）负责工程进度管理工作：
    1.负责按照工期要求，编制工程进度总体计划，并报项目业主（建设业主）审定。
    2.按批准的进度计划实施项目建设工作，确保项目如期建成。
    3.定期组织召开工程例会，及时分析、协调、平衡和调整工程进度，每月向项目业主（建设业主）报送上月建设进度的信息、报表和存在的问题，向项目业主（建设业主）提供固定资产投资统计报表数据依据。
（六）负责工程质量管理工作：
    1.按照建筑管理条例有关法律法规和施工规范，以及对项目建设标准、技术规范的要求，建立质量保证体系，严格管理，确保工程质量达到预定目标。
    2.对工程质量负责，发生质量事故时应及时查明原因和具体责任，并及时组织事故处理方案的实施。
    3.负责监督监理单位组织工程实施过程中分部分项工程的验收，包括隐蔽工程和各类材料、设备的验收；负责组织项目初步验收及竣工验收。
（七）负责工程投资管理工作：
　　1.依法通过招标方式选择工程施工单位和设备材料供应商，招标时应按招投标有关规定设定合理的投标限价，施工时应实行科学管理，严格控制工程造价。
　　2.负责编报年度投资计划和季度、月度资金使用计划，严格落实《保障农民工工资支付条例》等相关规定，依据工程合同和工程进度及时向项目业主（建设业主）提出资金拨付申请，经项目业主（建设业主）审核加具意见后报区财政部门办理资金支付。项目建成后，负责工程结算和编制工程竣工财务决算，申请决算审查，办理保修期内工程尾款的支付。
    3.严格按照批准的建设规模、功能、标准和概算组织建设，确保项目投资不超过项目概算。项目实施期间，因不可抗拒的重大自然灾害、国家重大政策调整或地质等自然条件制约造成施工图需作重大技术调整等原因引起项目建设内容或投资变化的，按有关规定办理工程变更和投资调整审批。
    4.负责配合有关部门做好稽察、审计和绩效考核等工作。
（八）负责按有关规定进行安全管理和文明施工管理。
（九）负责项目的建设档案和信息管理。
（十）协助项目业主（建设业主）办理项目总体竣工验收及移交手续：
    1.负责联系项目业主（建设业主）、设计单位、施工单位和监理单位等，按照国家现行验收规范办理项目专业验收和总体竣工验收申报手续，并协助项目业主（建设业主）进行项目专业验收和总体竣工验收。
2.自项目总体竣工验收之日起，代建单位应在三个月内按财政部门批准的资产价值向项目业主（建设业主）办理资产移交手续。
    3.负责解决工程竣工验收中发现的工程质量问题，并负责督促施工单位解决质量保修期内的工程质量问题。
4.项目总体竣工验收合格后，尽快向项目业主（建设业主）移交有关图文资料、账目以及政府投资所形成的设施和库存物品，并按有关规定办妥全部移交手续。   
（十一）负责其他代建管理工作。
代建单位及其子分公司、控股公司或关联关系企业不得在本单位代建的项目中承担勘察、设计、施工、监理等工作和设备材料的供应等。
（十二）工期要求：从签订合同至本项目所有工作结束。暂定时间为500日历天，具体时间以实际为准。
三、代建单位应当具备下列条件
（一）具有独立法人资格的自负盈亏的经济实体。
（二）具有与项目建设管理相适应的设计、施工、监理、工程咨询、房地产开发等一项或多项资质。
（三）具有与项目建设管理相适应的管理能力和技术力量。
（四）具有同类工程建设管理经验。
（五）具有与项目建设管理相适应的资金实力。
（六）具有良好的资信水平，包括但不限于：
1.自身及其主要专业责任人没有行政处罚记录，没有在社会信用体系或相关部门征信系统中出现失信记录。
2.三年内没有因自身原因发生过建设工程安全、质量重大责任事故。
3.没有被有关单位列入代建单位黑名单。
4.没有无法履行代建职责或无法兑现银行履约保函等其他情形。
四、代建项目实行履约担保制度。代建合同生效前，代建单位应向项目业主（建设业主）提供代建合同价5%的银行履约保函（或招标人同意的其他履约保证形式）.
五、代建费用支付
代建项目管理费的最终支付金额以建安工程结算审计后的造价为依据。
按以下方式分期支付代建项目管理费：
（1）合同签订生效之日起15个工作日内，受托方给予履约保函后，委托方支付代建项目管理费的20%；
（2）项目开工后15个工作日内，委托方支付代建项目管理费的10%；
（3）项目进度达到50%之日起15个工作日内，支付代建项目管理费的30%；
（4）项目全部点位通过主管部门验收之日起15个工作日内，支付代建项目管理费的30%；
（5）完成项目验收后的全部整改工作，并将项目交付委托方使用，结算审计完成后支付至实际代建项目管理费的100%。
